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% Composi¢ao do Plano Diretor
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PLANO DIRETOR

Lei Complementar N© 97/2008



Plano Diretor

% OPIlano Diretor de Desenvolvimento
@, Sustentavel € o instrumento basico da
politica de desenvolvimento urbano e rural.

Objetivo:

Visa ordenar o espaco urbano ou de fins
urbanos e de expansao urbana,como
objetivo de propiciar um desenvolvimento
iIntegrado e abrange as funcoes da vida
coletiva, em gque incluem habitacao, trabalho,
circulacao e lazer.

-/> 10 anos.
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l Prcgramas da Politica de
Desenvolvimento Terriotorial

& Habitacao;
{2
Mobilidade Infraestrutura
% Urbana; EI Urbana;

Qualificacao
Ambiental;

Estruturacao
@ Espacial;




| __2__ Estruturacao Espacial

O programa de estruturacao espacial buscara promover a
reducao das desigualdades territoriais garantindo a funcao
social da cidade e da propriedade, atraves da:

Promocao da regularizacao fundiaria de loteamentos
Irregulares e/ou clandestinos;

. Assegurar a melhoria da qualidade do ambiente urbano
atraves de espacos livres de uso publico;

. Estimular o adensamento em areas providas de
Infraestrutura, preservando a qualidade do espaco;

Implementar instrumentos do Estatuto da Cidade e do
Codigo Civil;




l @Vb Mobilidade Urbana

Programada desenvolvido atraves do Plano de Mobilidade Urbana do Municipio
de Fraiburgo, Lei Ordinaria N© 2.462, de 18 de novembro de 2019:

Objetivos:
Integrar as vias Integrar todas as
de circulacao; modalidades de transporte;
Viabilizar ao pedestre a Promover acessibilidade universal
mobilidade segura; atraves de rotas acessivels;
Incrementar o uso de Diminuir o numero de
transporte nao motorizado; viagens motorizadas;
Priorizar o transporte

coletivo e seu mecanismo:



Macrozoneamento

Proposto

O territorio do municipio
flcadividido entre duas
macrozonas:

- Macrozona Urbana;

Macrozona Rural:
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Macrozona Rural

Corresponde as areas localizadas
fora do perimetro urbano com
baixa densidade populacional e
ocupacao dispersa, possuindo
caracteristicas agropecuarias e
com potencial turistico.

Fonte: Google Earth (2021)
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#ae Macrozona Rural

Objetivos:

® Garantir ouso racional dos recursos do solo e
hidricos:

® Garantir a protecao dos mananciais;

® Garantir a preservacao ambiental e o uso
adequado dos recursos naturais;

® Promover o desenvolvimento econdomico
sustentavel;

® Incentivar o desenvolvimento das atividades
agropecuarias;

® Promover e incentivar a diversificacao da
Propriedade Rural;

® |Incentivar o turismo.

Fonte: Google Earth (2021)



mi@ Macrozona Urbana

Macrozona urbana consolidada sao areas

localizadas no perimetro urbano com malha
viariaimplantada e que disponha no minimo
de dois equipamentos de infraestrutura.

Macrozona urbana em consolidacao sao
areas localizadas no perimetro urbano que
necessitam de controle de adensamento
em razao das condicionantes geologicas,
topograficas, hidrologicas e urbanisticas.




Macrozona Urbana
Consolidada

Objetivos:

® Controlar edirecionar o adensamento urbano
adequando-o a infraestrutura disponivel;

® Possibilitar ainstalacao de uso misto;

® Orientar os planos, projetos e acoes, relacionados
aimplantacao e manutencao da infraestrutura;

® [nhcrementar acapacidade dainfraestrutura de
saneamento;

® Reordenar os usos e atividades existentes a fim de
evitar conflitos:

® I[ncentivar aocupacao de vazios urbanos. Fonte: Google Earth (2021)
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Macrozona Urbana

Em Consolidagao

Objetivos:

Buscar a integracao dos bairros;

Implementar novos usos e atividades, inclusive o
de interesse social, de maneira ordenada;

Incentivar a ocupacao dos vazios urbanos;

Incentivar a ocupacao e diversificagao do uso
Industrial e empresarial;

Priorizar os investimentos publicos direcionados
a implantacao de infraestrutura e equipamentos
publicos;

Qualificar a expansao urbana através da
continuidade da malha viaria existente e hierarquia
viaria proposta.
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Fonte: Google Earth (2021)




Instrumentos Urbanisticos

Transferénciado
Direito de Construir:

Parcelamento, Edificacao
ou Utilizacao Compusloria;

IPTU Progressivo
no Tempo;

Estudo de Impacto
de Vizinhanca (EIV);

Outorga Onerosado
Direito de Construir:

Direito de Preempcao;

Operacdes Urbanas
Consorciadas;

Consorcio Imobiliario:;

Direito de Superficie;




ﬁ Transferencia do Direito de Construir

Permite como forma de compensacao, ao proprietario do imovel sobre o qual incide
um interesse publico, a transferéncia para outro local, do potencial construtivo que foi
impedido de utilizar. Utilizando-se para:

. . -y = C.A.
® Melhorias no sistema viario; Transferido

Servir aprogramas de regularizacao
fundiaria e habitacao de interesse social;

® Implantacao de equipamentos urbanos e
comunitarios;

Preservacao, guando o imovel for CA. CA.

Adicional Basico

considerado de interesse historico, - B3
ambiental, paisagistico, social ou cultural.




34 Parcelamento, Edificacao ou Utiliza¢io Compulsorio

A municipalidade podera determinar o parcelamento, a edificacao ou subutilizacao
compulsoria do solo urbano nao edificado, subutilizado ou nao utilizado, sendo
definida atraves de legislacao complementar.

IMOVEL NAO UTILIZADO/ . IMOVEL NAG EDIFICADO
ABANDONADO IMOVEL SUBUTILIZADO
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IPTU Progressivo 0L

05

ANOS

. I e NAO UTILIZADO/

SUBUTILIZADO E
NAO EDIFICADO

no fempo

X
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Em caso de descumprimento das
determinacoes estabelecidas da
PEUC, o municipio aplicara aliquotas
progressivas no IPTU, majoradas
anualmente, pelo prazo de 05 anos
consecutivos ate que o proprietario
cumpra com a obrigacao de parcelar, r=--=--==-==--
edificar ou utilizar.

IPTU
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Decorridos 0s cinco anos de cobranca
do IPTU progressivo no tempo sem

que o proprietario tenha cumprido a
obrigacao de parcelamento, edificacao e
utilizacao, o municipio podera proceder
com a desapropriacao do imovel. PARCELAR EDIFICAR UTILIZAR

X
020

a
%S

0
.
s




Estudo de Impacto de
II‘X Vizinhanga - EIV

Osempreendimentos e
atividades que se enquadram nos
requisitos paraemissao do EIV
serao apontados naleide Uso e
Ocupacao do Solo e lei especifica.

Devera ser aprovado pela
municipalidade e pelo conselho da
cidade (50% +1).




Outorga Onerosa do
Direito de Construir

o

Compreende ao empreendedor de utilizar o coeficiente
de aproveitamento maximo, mediante contrapartida
financeira ao poder publico municipal, que devera ser
revertido em infraestrutura e melhorias urbanas.

COEFICIENTE DE COEFItIENTE DE
APROVEITAMENTO BASICO APROVEITAMENTO MAXIMO

CINCATARINA



Revisao

CcODIGO DE
POSTURAS

Lei Complementar N© 98/2008




‘ Codigo de Posturas

Contem medidas de politica administrativa, em matéria de higiene, seguranca,
e ordem publica, visando disciplinar e manter o bem-estar em geral.

Garantir o respeito as relacoes

", sociais e culturais;
e

Estabelecer padroes relativos a Assegurar a observancia de

qualidade de vida e de conforto @Eﬁ D_aq rOes MIinimos de seguranca,

¥ ambiental: : higiene, salubridade e conforto
dos espacos e edificacoes.

Promover a segurancae
harmonia entre 0s municipes;

%



Espagos Publicos

Vias e Logradouros

. A ninguem é licito:

® Deixar em mau estado de conservacao as
calcadas, fachadas e muros que fazem frente
para as vias publicas;

® Abrirruas, travessas ou pragas sem previa
autorizacao da municipalidade;

® Danificar ou alterar de qualquer modo,
calcamento, calcadas, meio-fio, placas e postes
ou flacoes eletricas;

® Deixar nasruas, pracas, travessas ou logradouros
publicos, aguas servidas e quaisquer detritos
prejudiciais ao asseio e a higiene publica.




Espagos Publicos

Vias e Logradouros

. A ninguem é licito:

® Despejar lixo, entulhos e detritos de qualquer
natureza em vias publicas e lotes baldios;

® Conduzir,em veiculos abertos, materiais que
possam, sob a incidéncia do vento ou trepidacoes,
comprometer as vias publicas;

©® Danificar ou alterar de qualquer modo,
calcamento, calcadas, meio-fio, placas e postes
ou flacoes eletricas;

® Embaracar ouimpedir por qualquer meio, a
acessibilidade de pedestres ou veiculos nas vias,
pracas, passelios e logradouros publicos.




Espacos Publicos

Mobiliario

Os estabelecimentos comerciais poderao
ocupar com mesas e cadeiras, em carater
provisorio, a faixa de acesso em calcadas
quando:

® Preservar uma faixalivre de circulacao de no
minimo 1,20m;

® Corresponder, apenas, as testadas dos
estabelecimentos comerciais para os quais forem
icenciados;

® Teremsualocalizacao e dimensoes aprovadas pela
municipalidade;

® Sejamde facil remocao;




Espagos Publicos

Calgadas e Passseios

E de reponsabilidade dos proprietarios, a

sua construcao, restauracao, conservagao e
impeza, de acordo com as normas e padroes
municipais.

Fica proibido:

® Revestir as calcadas formando superficie
inteiramente lisa, ou com desnivel;

® Depositar materiais ou entulhos
provenientes de construcoes;

® Estacionar temporaria ou permanentemente
qualquer veiculo motorizado.

As calcadas e passeios publicos deverao
apresentar declividade de acordo com as
normas da Associagao Brasileirade Normas
Tecnicas—ABNT.

. Lote (acesso

de veiculos)




Da Higiene da Alimentagao e Estabelecimentos

A municipalidade exercera em colaboragao com as autoridades sanitarias
do Estado e Uniao, severa fiscalizacao sobre a producao, 0 comercio e

O consumo de géneros alimenticios em geral conforme o que preve a
legislacao sanitariaem vigor.

Averiguada irregularidade no transporte, manuseio, guarda ou outros
meios de higiene alimentar, deve o fiscal acionar imediatamente a
Vigilancia Sanitaria.

Os estabelecimentos industriais, comerciais, prestadores de servicos,

e congéneres instalados no Municipio, bem como os de lazer, serao
mantidos sob rigorosos cuidados de higiene e asseio, em observancia as
normas da ANVISA, bem como legislacao estadual e federal.



Bem-Estar Publico

E proibido pertubar o bem-estar e 0 sossego
publico com ruidos e incOmodos de qualquer
natureza que ultrapassem os niveis de
iIntensidade sonoros fixados nas normas da
ABNT.

Os niveis de intensidade, o nivel equivalente e
o0 metodo utilizado para a medicao e avaliacao
dos ruidos, obedecerao as orientacoes do
CONAMA e ABNT.

Nao serao fornecidas licencas para a
realizacao de diversoes, Jogos ruidosos em
locais compreendidos em area ate umraio de
200m de hospitais, casas de saude, escolas e
asllos.




Medidas Referentes aos Animais

. No perimetro urbano, € proibido:

® Criar animais que por sua natureza ou formade
manutencao, oferecam risco a saude, a integridade
fisica ou ao bem-estar da populacao em geral;

® Amarrar ou manter amarrados animais em cercas,
Muros, grades ou arvores da via publica;

® Promover espetaculos e exibicoes de quaisquer
animais, designados pelos costumes como
‘selvagens’;

® Praticar privada ou publicamente qualquer tipo de
acao que caracterize crueldade ou atrocidade aos
animais.



Medidas Referentes aos Animais

Os usuarios dos parques, pracas e logradouros publicos que frequentarem esses
locais com animais de estimacao ficam obrigados a realizar a limpeza e aremocao
e adar destino adequado as fezes geradas por seus animais.

Aqueles que nao realizarem a limpeza das fezes serao advertidos da seguinte
maneira:

Verbalmente, ou notificados por escrito;
Nos casos de desobediéncia, serao autuadis com multa pecuniaria.

Nos casos de desobediéncia, serao autuadis com multa pecuniaria.

Alem das normas previstas nesta secao, deverao ser obedecidas a legislacao
Federal e Estadual, em especial alein© 12.854, de 22 de dezembro de 2003.

Na infracao de qualquer artigo desta secao, seraimposta a multa de 200 UFMs.



Horario de Funcionamento

Os estabelecimentos comerciais, industriais, prestadores
de servicos e ou de qualquer natureza, terao horario de
funcionamento livre.

Deverao respeitar aos horarios estabelecidos na
legislacao trabalhista que regula o contrato de duracao e
as condicoes do trabalho e acordos coletivos.
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